MINISTRATION
NAUTAIRE ET LES
NDIVISION (AUTRES
REGIMES)

ne BOIDIN, notaire a Paris, formateur

QUET, avocat spécialiste en droit de la famille, des
personnes et de leur patrimoine



CTION

e concernee par les
d’administration ou
d’indivision

omposition des comptes
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A - Le début: La date des effets du divorce ou la date de

dissolution du régime matrimonial:

civil dispose que :
le jugement de divorce prend effet dans les rapports entre les époux, en ce qui concerne

state par consentement mutuel par acte sous signature privée contresigné par avocats
g des minutes d'un notaire, a la date a laquelle la convention réglant I'ensemble des
du divorce acquiert force exécutoire, a moins que cette convention n'en stipule autrement ;
prononce par consentement mutuel dans le cas prévu au 1° de l'article 229-2, a la date de
on de la convention reglant I'ensemble des conséquences du divorce, a moins que celle-ci n'en
ement ;

t prononce pour acceptation du principe de la rupture du mariage, pour altération définitive du
al ou pour faute, a la date de la demande en divorce.

de de I'un des epoux, le juge peut fixer les effets du jugement a la date a laquelle ils ont cessé de
et de collaborer. Cette demande ne peut étre formée qu'a l'occasion de I'action en divorce. La
du logement conjugal par un seul des époux conserve un caractere gratuit jusqu'a la demande en
uf décision contraire du juge ».



https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000033428002&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000033428002&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006070721&idArticle=LEGIARTI000033428002&dateTexte=&categorieLien=cid

nt I'ensemble des conséquences du divorce acquiert
convention n'en stipule autrement ; ou

rréter la date de la dissolution au jour du dépot de la convention de



orce demandé par I'un des époux a la date a laquelle les
e collaborer.



de collaboration :

s juges du fond sous le controle de la Cour de cassation (Cass. civ.

présumer la cessation de la collaboration (Cass. civ. 1¢'¢, 17 décembre
juill. 2010, n° 09-12.238 ; Cass. civ. 1°'¢, 14 mai 2014, n° 13-14.095) ;

port de |la date de prouver que des actes de collaboration ont eu lieu
e la cohabitation des époux (Cass. civ. 1¢'¢, 31 mars 2010, n° 08-20.729).



S. Civ. 2¢™Me, 7 oct. 1999, n° 98-12.824) ;

ncaire commun pour faire face aux dépenses de la vie
2002, n° 01-10.105) ;

somme d’argent a I'épouse aprés la séparation (Cass. civ. 1°¢,

ige une collaboration qualifiée, considérant que « seule I'existence de relations
s epoux, resultant d’'une volonté commune et allant au-dela des obligations
ou du réegime matrimonial, caractérise le maintien de leur collaboration » au sens
de civil (Cass. civ. 1¢¢, 4 janvier 2017, n° 14-19.978).




on qualifiée :

ravaux concernant un bien acquis par I'époux apres
bre 2010, n° 09-68.292) ;

et la souscription d’emprunts (Cass. civ. 1¢'¢, 24 octobre



B - Interet du report de la date des effets du divorce :

contraire d’exclure, un revenu ou une dépense de l'actif de communauté ;

uverte par le compte d’administration, il va étre possible de répertorier les recettes et
ire et d’établir les comptes individuels de chacun;

et a avoir demandé la désignation d’un notaire sur le fondement de l'article 255 10° du Code civil

elevent quant a la liquidation du régime matrimonial, le notaire invitera les parties a saisir le Juge

r ne peut alors déléguer au notaire ses pouvoirs et que c’est a lui qu’incombe la charge de trancher les
not., récemment, Cass. civ. 1°¢, 3 déc. 2014, n° 13-27.101 ; Cass. civ. 1°'¢, 24 sept. 2014, n° 13-21.005 ;
mai 2013, n°® 12-11.983 ; Cass. civ. 1°¢, 26 oct. 2011, n° 10-24.214 ; antérieurement, Cass. civ. 1¢"¢, 8 juill.
7).



C-Lafin:La date de jouissance divise :

biens sont estimés a leur valeur a la date de la jouissance divise telle qu'elle est fixée par
ompte, s'il y a lieu, des charges les grevant.

e possible du partage.

t fixer la jouissance divise a une date plus ancienne si le choix de cette date apparait plus
n de l'égalité. »

ertaines hypotheses de différer cette date :

plus ancienne apparait plus favorable a la réalisation de I'égalité (article 829 alinéa 3 du Code civil) et
t des copartageants (Cass. civ. 1¢¢, 26 juin 2013, n° 12-13.366).



osition des comptes
ration et d’indivision :



A - Les dépenses faites par un indivisaire au profit de Uindivision

(= créances de Uindivisaire contre Uindivision):

es par un indivisaire pendant la période entre la date des effets du
artage, ne donnent pas lieu a créance contre l'indivision.

ux dépenses relatives a un bien indivis (1) ;

tion du bien indivis par un indivisaire (2).



1 -Les créances liées aux dépenses relatives a un bien indivis :

ervation ;

enses d’entretien



éfinie comme une dépense non indispensable mais

oit que :

a ses frais I'état d’un bien indivis, il doit lui en étre tenu compte selon
leur du bien se trouve augmentée au temps du partage ou de l'aliénation. Il
ompte des dépenses nécessaires qu’il a faites de ses deniers personnels pour
ncore qu’elles ne les aient point améliorés.

nd des dégradations et détériorations qui ont diminué la valeur des biens




un indivisaire contre l’indivision de ce chef, est

au moins partiellement avec les deniers personnels de

ait ete faite dans l'intérét d’un indivisaire ou d’un seul, ni
ment attribué a cet indivisaire ;

constatée.

maine d’application de 815-13 aux seules améliorations inhérentes a des travaux ayant
iv. 1°'¢, 12 janvier 1994 n° 91-18.14).
pas augmentée par la dépense, il n’y aura pas de créance.

elioration = valeur du bien apreés la dépense- valeur du bien sans la dépense




conservation matérielle du bien indivis ;

urt a la préservation juridique du bien indivis.



LES :

gue le remboursement d’un emprunt contracté pour
bilier indivis constitue une mesure nécessaire a |la
ass. civ. 1°¢, 4 mars 1986, n°84-15.071 ; Cass. civ. 1°¢'¢, 21 oct.
. 1°r¢, 3 nov. 2004, n° 02-12.319 ; Cass. civ. 1¢'¢, 26 juin 2013,

plus forte des deux sommes que représentent respectivement la
subsistant (Cass. civ. 1¢'¢, 4 mars 1986, n° 84-15.071) ;

rsement du prét, il convient de comptabiliser les mensualités réglées
et d’appliquer la régle du profit subsistant (Cass. civ. 1¢¢, 1¢' février

bsistant = capital remboursé x valeur actuelle / valeur d’origine




ccupation privative par un indivisaire, I'assurance d'un immeuble
ombe a l'indivision, la cour d'appel a violé le texte susvisé ; » (voir
-15.704).

termes de I'arrét attaqué dont le caractére équivoque imposait une interprétation
rrét du 27 juin 1989 avait mis a la charge de Mme Y... les seuls charges et impoéts
ent et non les taxes foncieres pesant sur le propriétaire et dit que lesdites taxes
ans le compte de l'indivision, sans qu'il y ait lieu a remboursement par Mme Y... de la
tituent une créance de M. X... a I'égard de l'indivision post-communautaire et non a
u il suit que le moyen ne peut étre accueilli » (Cass. civ. 1¢¢, 6 décembre 2005, n°03-
13, n°12-13.638 et Cass. civ. 1¢"¢, 13 janvier 2016, n°14-24.767)




cette taxe avait permis la conservation de I'immeuble indivis et que les
avait joui privativement, devaient étre supportées par les coindivisaires
division le préjudice résultant de lI'occupation privative étant compensé par
e civil, la cour d'appel a violé le texte susvisé ; » (voir notamment Cass. civ.
. civ. 1€, 13 fév. 2019, n°17-26.712 ; Cass. civ. 1¢'¢, 10 février 2021, n°® 19-19.271

on charges locatives et charges propriétaires :

ires » incombent a l’indivision, la jurisprudence considére traditionnellement que les
tre supportées par l'indivisaire occupant du bien (voir not. Cass. civ. 1¢'¢, 12 décembre

érables est fixée par le décret n°87-713 du 26 aoiit 1987

Calcul de la créance = au nominal de la dépense.

ravaux de copropriété qui auraient apportés une plus-value au bien (ravalement, réfection de la toiture,
la créance devra se calculer au profit subsistant, sauf modération du Juge selon I’équité.



t ni des dépenses d’amélioration, ni des dépenses

eux premiéres branches qui s'attaque a un motif surabondant, fiit-il erroné,
rain d'appréciation que la cour d'appel, par motifs adoptés, a jugé que les
ement au déces de son mari n'étaient que des travaux d'entretien ce dont il
s déepenses d'amélioration ni de conservation ouvrant droit a indemnité au titre
moyen ne peut étre accueilli ; » (Cass. civ. 1¢"¢, 28 mars 2006, n°04-10.596)



2 - Rémunération de Uindivisaire gérant:

d’un indivisaire profite a tous les indivisaires et tout acte de gestion peut
Cass. civ. 1¢'¢, 30 septembre 2009, n° 08-17.919) ;

e si le bien est géré principalement pour le compte de l'indivisaire gérant (Cass.
7.038);

eéme en cas de gestion déficitaire, sauf si une responsabilité du gérant est engagée
1, n° 89-20.351) ;

les époux sur la rémunération de l'indivisaire gérant, la détermination du montant de
u pouvoir souverain du Juge du fond ;

ivisaire gerant doit restituer les revenus nets de sa gestion (article 815-10 du Code civil) ;

ivisaire gérant est due a la date de jouissance divise (Cass. civ. 1¢¢, 7 juin 1988, n° 86-

cing ans (article 2224 du Code civil).



ry
[ J

3 -Calcul du montant de indemnit

servation matérielle ou juridique d’un bien indivis, la Cour de cassation considere que
orte des deux sommes que représentent respectivement la dépense faite et le profit
quivalent a la contribution du patrimoine créancier, rapportée a la valeur du bien a sa date
a la valeur actuelle du bien (Cass. civ. 1¢"¢, 4 mars 1986, n°84-15.071 ; Cass. civ. 1¢'¢, 28 oct.
s, Pole 3, ch. 1, 14 déc. 2011, n°10-23.426 ; CA Paris, Péle 3, ch. 1, 8 fév. 2012, n°11-01.146 ;
n°11-17.497 ; Cass. civ. 1¢¢, 1er fév. 2017, n°16-11.599) ;

civil autorise le juge a modérer la dette si la stricte application du mécanisme devait entrainer des
S,

ure alors est celle du calcul du profit subsistant :

février 2017, la Cour de cassation a estimé :

er le montant de la créance de M. X... sur l'indivision post-communautaire en raison du remboursement par celui-ci, postérieurement
ie du prét ayant permis I'acquisition d’'un immeuble commun, I'arrét retient que le profit subsistant correspond a la contribution du
u chef du remboursement de I'emprunt, rapportée a la valeur du bien a la date de dissolution de la communauté, qui correspond a la
on, le tout appliqué a la valeur actuelle du bien ;

le profit subsistant par rapport a la valeur du bien au moment de la dissolution de la communauté et non a sa date d’acquisition, la
texte susvisé »




B - Les sommes dues par les indivisaires a Uindivision (= créance
de Uindivision contre un indivisaire) :




1- L’'indemnité d’occupation :

il prévoit que :

jouit privativement de la chose indivise est, sauf convention
indemnité. »



is qu’un indivisaire jouit privativement d’un bien indivis ;
sibilité de droit ou de fait pour les coindivisaires d’user du bien
pation effective (Cass. civ. 1°'¢, 22 avril 1997, n° 95-15.830, Cass. civ. 1°'¢, 14
3 juin 2010, n° 09-13.250, Cass. civ. 1¢'¢, 19 octobre 2016, n° 15-25.329) tant que
au bien ;

du code civil I'arrét qui met a la charge d'un indivisaire une indemnité

e courant jusqu'au partage a venir sans réserver I'hypothese de la remise
on de l'indivision avant cette échéance (Cass. civ. 1¢'¢, 12 juin 2025, n° 23-22.003, F-

eécharge pas de l'obligation d’indemnisation (Cass. Civ. 1¢¢, 3 octobre 2019, n° 18-



atuit par I'ordonnance sur mesures provisoires :
pter du moment ou le jugement de divorce devient définitif (c’est-

us susceptible de recours suspensif car pendant la gratuité, aucune
Cass. civ. 1°¢, 19 septembre 2007, n° 06-11-955) jusqu’au partage (Cass. civ. 1°¢,

uée a titre onéreux par I'ordonnance sur mesures provisoires :

re de la jouissance mais a défaut de disposition claire dans l'ordonnance, la
éreuse (Cass. civ. 1¢¢, 25 juin 2002, n° 98-22.882 ; Cass. civ. 1¢r¢3 février 2004,
, 28 novembre 2006, n° 05-13.217)

rticle 262-1 du Code civil, la jouissance du domicile conjugal demeure gratuite
rce, sauf décision contraire.



iori lors des opérations de liquidation et de partage par les
saisi par le notaire liquidateur des difficultés inhérentes a la

S aux autres indivisaires, mais bien a l'indivision (CA Paris, 2e ch. B, 19 sept.

mnité, les magistrats se fondent sur la valeur locative du bien, mais rien ne
nsidération d’autres éléments propres a I'espéece (Cass. civ. 3¢2™¢, 16 mars 1983, n°
embre 1994, n°92-20.780) ;

plus précaire que celui d’un locataire (protégé par un statut légal), il est opéré
ocative qui peut varier de 15 a 30 % d’un loyer normal (Cass. civ 1¢"¢, 4 mai 1994, n°



ison des sommes dont l'indivisaire est créancier envers
s du prét ou améliorations apportées aux biens (Cass. civ.

ge a réduire, voire a supprimer, I'indemnité d’occupation due par
013, n° 12-21.097 ; Cass. Civ. 1°'¢, 28 mai 2014, n° 13-14.884 ; Cass. Civ. 1°¢,

ere ler février 2017, n° 16.11.599), en vertu duquel la Cour de cassation a
rochant de ne pas avoir recherché, alors que la demande leur en avait été
ble [par I'époux occupant] avec les enfants issus de I'union ne constituait
r [son ex-conjointe] de son devoir de contribuer a I'entretien des enfants, de
I'indemnite d’occupation depuis la date des effets du divorce ».



ation réelle, les créances et indemnités qui remplacent des biens
ment de lI'ensemble des indivisaires, en emploi ou remploi des biens

roissent a l'indivision, a défaut de partage provisionnel ou de tout autre

evenus ne sera, toutefois, recevable plus de cinq ans apres la date a laquelle ils

ces provenant des biens indivis et supporte les pertes proportionnellement a ses



ment assimilée aux fruits et revenus, une jurisprudence
ispositions de I'article 815-10 alinéa 3 du Code civil et donc a la

illet 1983, n° 82-12.747 ; Cass. civ. 1¢¢, 15 mai 2008, n° 06-20.822 ; Cass.
. 1¢¢, 8 juin 2016, n° 15-19.526) ;

poux jusqu’au jour ou le jugement de divorce a acquis force de chose

ss. Civ 1ére, 7 juin 2006, n° 04-12.331 ; Cass. Civ 1ére, 23 mai 2012, n° 11-12.813)

vient dans les cing ans du divorce définitif, I'indemnité due a compter de
erruption ou suspension de la prescription.



comptes, liquidation et partage de l'indivision et a renvoyé
écision ne dessaisissant pas le tribunal, le délai de prescription
. 2013, n°12-24.996) ;

meéme si la demande d’indemnité d’occupation est implicite ;
: la prescription est valablement interrompue par le PV de difficultés

ormulée plus de cinq ans apres le divorce définitif, la demande ne peut
précédant le PV.



2 - Les autres sommes:

ison de la dépréciation ou de la destruction d’un bien

n indivisaire ;

ire de fruits et revenus indivis



CONCLUSION

| POUR VOTRE ECOUTE !
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